BURSA ILI-MUSTAFAKEMALPASA ILCESI
927 ADA - 2,4,5,6,7 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi RAPORU

Mevcut Durum

Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, H20c 23b pafta, 927 ada, 2-4 parseller
onayli 1/5000 dlgekli Mustafakemalpasa Nazim Imar Plani degisikliginde belediye
hizmet alani olarak tanimli bolgede kalmakta iken Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
26.07.2017 tarih ve 2456sayili karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ile s6z konusu alan ticarettkonut alanina alinmistir. S6z konusu plan
degisikligi Bursa 2. Idare Mahkemesinin 12.09.2018 tarih ve 2018/66 E. Sayili
karariyla iptal edilmistir. S6z konusu parsellerin gilineyinde kalan 927 ada, 5-6-7
parseller kamu hizmet alani olarak planlanmis durumdadir. Alanin dogusundan 22 m,
batisindan 15 m, kuzeyinden 12 m ulasim aks1 gegmektedir.

Planlama alaninin dogusunda konut alanlari, kuzeyinde akaryakit ve servis
istasyonu, batisinda kii¢iik sanayi sitesi yer almaktadir. Parsellerin giineyinde yer alan
kamu hizmet alanlarinda herhangi bir yapilagma bulunmamaktadir.

Alan kuzeyinden gecen Atatiirk Bulvarma 70 m mesafede olup planlama
alaninin ana ulagimi 30 m bu yoldan saglanmaktadir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)



Alanin egimi %5’in altinda olup diiz bir topografyaya sahiptir. Halihazirda
alanda kamyon parki ve itfaiye binasi yer almaktadir.

Parsellerin bulundugu bdlge Mustafakemalpasa Ilgesi Jeolojik-Jeoteknik etiit
raporunda Yerlesime Onlemli Alanlar-1 (OA-1) olarak tamimlanan bdlgede
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu 927 ada, 2-4-5-6-7 parseller Mustafakemalpasa
Belediyesi miilkiyetindedir. Parsellerin toplam alan1 21.095 m?’dir.

Mevcut Plan durumu

927 ada, 2-4 parseller, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.07.2017 tarih ve
2456sayil1 karariyla onaylanan plan degisikliginde ticarettkonut alani olarak
planlanmistir. Ancak s6z konusu plan degisikligi Bursa 2. Idare Mahkemesinin
12.09.2018 tarth ve 2018/66 E. Sayili karar ile iptal edilmistir. 927 ada, 5-6-7
parseller onayli 1/5000 Olgekli nazim imar planinda kamu hizmet alaninda
kalmaktadir. Iptal edilen plan degisikligi éncesinde 927 ada, 2-4 parseller BHA, 5-6-7
parseller kamu hizmet alan1 olarak planlanmis durumdadir.

Mahkeme tar. iptal edilen plan deg. 6rn plan degisikligi 6ncesinde onayli plan drnegi

Gerekge

Plan degisikligi; belediye miilkiyetindeki parsellerde, onayli plan degisikliginin
Bursa 2. Idare Mahkemesinin 12.09.2018 tarih ve 2018/66 E. Sayili karar ile iptal
edilmesi nedeniyle alanda ortaya ¢ikan sorunun ortadan kaldirilmasi ve alanin plan
degisikliginden onceki plan kararlar1 dogrultusunda yeniden planlanmasi amaciyla,
ilgili idarenin talebi dogrultusunda, hazirlanmistir.



Plan degisikligi Kararlan

Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plan1 degisikligi ile, mahkeme
kararindaki iptal gerekceleri de dikkate alinarak 927 ada, 2-4-5-6-7 parseller 6nceki
plan kararlar1 dogrultusunda yeniden diizenlenmistir. Imar adas1 ¢evresindeki ulasim
baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis ancak imar adasinin giineyinde
planli kamu hizmet alanlarinin otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 12 m yolun
kuzey cephesinde 5-6-7 parsellere dogru otopark diizenlemesi yapilmistir.

927 ada, 2 parsel onceki plan kararlari dogrultusunda belediye hizmet alani
olarak yeniden diizenlenmistir. 927 ada, 4 parsel, hem kamu hizmet alan1 olarak
planlanan 5-6-7 parsellerin kamu hizmetlerinin daha saglikli islemesi i¢in gerekli alan
buyiikliigiinii karsilamamast hem de giiney cephede yapilan otopark alani i¢in alan
kayb1 dikkate alinarak 5-6-7 parsellerle birlikte kamu hizmet alani olarak yeniden
diizenlenmistir.

Plan degisikligi ile bolgede arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

KULLANIM Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Ticaret+konut alani 15.830 0

Belediye hizmet alani 0 14134

Kamu hizmet alani 5265 6421
Yol+otopark 0 540
TOPLAM 21095 21095

Mevcut plan

Bilginize arz ederim.
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